OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Szkota Podstawowa Nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011

- Budynek z 1961r . Pow. zabudowy 2467m2. Teren .....

Budynek gtéwny 2-kond. z podziemiem uzytkowym / szatnie, pom. gospodarcze/

+ 3 parterowe niepodpiwniczone pawilony

+ budynek Sali gimnastycznej i kottowni potgczone tgcznikiem z bud. gt. i pawilonami
W budynku gtéwnym znajduje sie cze$¢ mieszkalna.

Budynek ma wtasng kottownie gazowa, przytgcze wodnei elektryczne,

nie ma podtgczenia do sieci kanalizacji miejskiej /sg szamba /.

Wykonane remonty :

wymiana nawierzchni na wybiegu szkolnym kostke betonowg w 2007r
- budowa nawierzchni sztucznych boisk szkolnych 2008r
- budowa klatki schodowej i dZzwigu dla niepetnosprawnych w 2008r
- remont parkietow w salach lekcyjnych w 2010r
- wykonanie ocieplenia $ciany frontowej i 1 sSciany bocznej budynku gtéwnego,
Sciany frontowej Pawilonu nr| oraz remont dachu: ocieplenie, wymiana pokrycia
i obrébek blacharskich i odwodnienia dachu Pawilonu nrl.
W _czasie wykonywania ocieplenia w 2010r popetniono zasadnicze btedy .

Zmieniono projekt techniczny ocieplenia, ktéry przewidywat odkopanie
budynkdw, remont zniszczonych przez wilgo¢i grzyb, spekanych , miejscami
odpadajgcych fragmentdéw $cian fundamentowych i cokotu, osuszenie
budynku, odgrzybienie, wykonanie skutecznej hydroizolacji i dopiero
wykonanie ocieplenia facznie ze scianami podziemia.

Podpiwniczony front budynku gtéwnego odkopano i zaizolowano tylko czesciowo —

bez zapewnienia odprowadzenia wody opadowej, ktéra moze sptywac ze skarpy
i zalewaé podziemie budynku. Sciane frontowa Pawilonu nr| ocieplono tylko

do poziomu terenu. Pomimo widocznego zawilgocenia i zniszczenn konstrukcji

pozostawiono bez remontu cze$¢ podziemng budynku, bez osuszenia, odgrzybienia
i wykonania hydroizolacji. Wprawdzie zastosowano dobrej jakosci, systemowe
rury spustowe odprowadzajg wode z dachéw -lecz zmontowano je nieprawidiowo
i powodujg zalewanie pozostawionych bez remontu i hydroizolacji podziemnych,
juz zagrzybionych czesci budynku!

Pytania :

Dlaczego Urzqd Dzielnicy dokonat niedopuszczalnej zmiany projektu
technicznego termomodernizacji obiektu ? Czy wie o tym projektant ?
Do takiej zmiany nie ma uprawnien ani inspektor nadzoru ani nawet Burmistrz !
To famie zasade przestrzegania praw autorskich i wyklucza ewentualng
odpowiedzialnosci_projektanta za skutki _przyjetych ztych rozwigzan technicznych .
tamie tez bardzo wazng, niezbedng wg prawa budowlanego i fizyki budowli
zasade zabezpieczenia obiektu przed destrukcyjnym oddziatywaniem wilgoci
i grzybow co oznacza wykonywanie termomodernizacji obiektow zawsze tgcznie

ze scianami podziemia .
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Dlaczego dokumentacja powykonawcza jest niepeftna i nie mozna z niej
uzyskac¢ podstawowych informacji o zastosowanych materiatach i ich jakosci?
Dlaczego zmieniono rodzaj tynku z silikatowego na akrylowy ?

Remonty do wykonania :

- konieczna poprawa wykonanego w 2010r ocieplenia frontowych elewacji czyli:

odkopanie budynkdéw, wykonanie remontu $cian fundamentowych i cokotu ze

skutecznym odgrzybieniem, wykonanie hydroizolacji pionowej muréw do wys. min.

30 cm powyzej terenu, Ew. odtworzenie hydroizolacji poziomej, wykonanie

termoizolacji_$cian fundamentowych i podziemia oraz wykonaniem odpornej na

dziatanie wody opaski zabezpieczajacej cokdét budynku . Wykonanie nowego pasa
zabezpieczajgcego wokoét budynku najlepiej z ptyt EKO lub kostki betonowe;j.

Nalezy wykonaé studnie rozsgczajgce wode z dachéw i wtaczyé do nich zmontowane
nowe rury spustowe.

- __konieczny remont dachéw oraz elewacji, ocieplenia dachdéw i elewacji _budynku

Sali gimnastyczneji kottowni, Pawilonédw nrll i lll oraz dokoriczenie remontu elewacji
i ocieplenie pozostatych scian budynku gtéwnego i Pawilonu I.
W _pierwszej kolejnosci—ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny powinien zostac

wykonany remont dachow, elewacji i ocieplenie Sali gimnastycznej i Pawilonu Nr lIl.

Remont elewacji i docieplenie budynkdéw powinno zosta¢ wykonane zgodnie

z zasadami wykonania takich robdt, zgodnie z projektem technicznym oraz

z przestrzeganiem technologii wykonania tynkow cienkowarstwowych na styropianie.
- w przypadku odwlekania sie w czasie kompleksowego remontu dachéw i elewac;ji
konieczna jest natychmiastowa naprawa nieszczelnych obrdbek blacharskich ,

likwidacja przeciekdw do wnetrza budynku oraz zabezpieczenie odpadajgcych
fragmentéw elewacji, wykonania zabezpieczen fosy przy bud. Sali gimnastycznej
- w czasie remontu tgcznika nalezy przebudowaé drzwi ewakuacyjne prowadzgce

na wybieg przy Pawilonie | - drzwi te wmontowano niezgodnie z przepisami prawa
budowlanego - otwierajg sie do wewnatrz .
- __konieczne wybudowanie instalacji_hydrantowej - zalecenie Strazy Pozarnej z 2008r

Projekt instalacji p-poz. zostat wykonany w 2009r.
- konieczne jest pilne wybudowanie studni rozsgczajacych do gruntu wody

opadowe z dachdw - to powstrzyma destrukcyjny wptyw zalewania czesci

podziemnych i poprawi bezpieczenstwo osdb na ciggach pieszych
- konieczna jest pilna wymiana niedroznej rury kanalizacyjnej do szamba oraz

docelowo wybudowanie przytgcza do kanalizacji miejskiej
- konieczny jest pilny remont instalacji elektrycznej i wymiana osSwietlenia

we wszystkich budynkach szkoty, w 2009r wykonano projekt wymiany instalacji

- niezbedny jest remont parkietéw w czytelni i bibliotece 60m2, w pieciu

gabinetach pedagogéw 100m2 i w pracowni jezykowej 50m2 —jest decyzja PPIS
- konieczny kompleksowy remont Sali gimnastycznej — odgrzybienie , malowanie,

wymiana drzwi, remont przyrzaddéw, poprawa wentylacji, wymiana oswietlenia

i drzwi , budowa wyijscia awaryjnego - remont ten nalezy przeprowadzi¢ po

wykonaniu remontu i ocieplenia dachu oraz Scian zewnetrznych wraz z odkopaniem
podziemia budynku, odgrzybieniem i wykonaniem skutecznej hydroizolacji
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- po usunieciu przyczyn zaciekdw w pawilonach czyli po kompleksowym remoncie
dachow i elewacji lub po naprawie obrébek blacharskich - niezbedny remont wnetrza
szkoty w tych miejscach

- niezbedna jest wymiana zniszczonych drzwi w tfazienkach i niektorych salach —
na drzwi wymagane prawem budowlanym w placéwkach dydaktycznych w 3 klasie
uzytkowania - czyli wzmocnionychi z odpowiednia izolacyjnoscig akustyczna

- niezbedna jest wymiana popekanych i zniszczonych lastrikowych parapetéw

w korytarzach szkoty .

- niezbedny remont i malowanie zagrzybionych szatni szkolnych oraz innych
pomieszczen zlokalizowanych w podziemiu budynku gtéwnego. Remont taki nalezy
wykonaé¢ po odkopaniu budynku, naprawie zagrzybionych muréw i tynkdéw, wykonaniu
hydroizolacji, likwidacji zawilgoconegu muru stanowigcego ostone okien podziemia
i zamontowanie odpornych na wilgo¢ studni z tworzyw sztucznych doswietlajgcych
okna podziemia od strony wybiegu

- niezbedne uzupetnienie obuddéw grzejnikow

- napraw wymagajg schody wejsciowe do budynku oraz podjazd dla wozkdéw

- czes¢ mieszkalna znajdujgca sie w budynku gtéwnym wymaga remontu,
zdaniem Dyrektora Szkoty powinna zosta¢ adaptowana i przeznaczona na cele
dydaktyczne szkoty

- muszg zostac przeprowadzone przeglady gwarancyjne :
> budowy klatki schodowej i dZzwigu wyk. 2008r gwarancja do XI.2011
> remont parkietdw wyk. 2010r, gwarancja do 1X.2013
> ocieplenie 2 $cian budynku gtéwnego, ocieplenie i remont dachu
oraz Sciany frontowej Pawilonunrl wyk. 2010 gwarancja do VIII.2013

Uwaga: w 2011i2012 r wykonano kolejne dwa etapy ocieplenia budynkéw szkoty.
Przetarg na dokonczenie tego remontu rozpisano takze w kwietniu 2013r.
Czy roboty wykonano zgodnie z projektem , czy zaprzestano dokonywania zmian
projektowych, czy wykonano remont $cian przed oklejeniem ich styropianem,
czy wykonano prawidtowg hydroizolacje scian podziemia i ich ocieplenie?
Przypomne, zew moich Notatkach zwracatam uwage na niedopuszczalne
pomijanie hydroizolacji i termoizolacji $cian podziemia budynkéw tej szkoty .
Czy dotarto to do zarzadzajgcych dzielnicg? To warto sprawdzic.

Anna Miara, maj 2013
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011

Budynek gtéwny i Pawilon nrl.

Remont dachu, ocieplenie frontu i widocznej Sciany bocznej wykonane w VIII.2010r.
Tylko potowa frontu budynku byta odkopanai zaizolowana przeciwwilgociowo —reszta
budynku gtéwnego oraz widoczna na zdjeciu ponizej frontowa sciana Pawilonu nrl
otrzymata ocieplenie niezgodne z projektem i zasadami wykonywania takich robdét - tylko
do poziomu terenu. Dobre, systemowe, metalowe rynny dachu.
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
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kwiecien 2011

Pawilon I.  Ocieplenie frontowej Sciany budynku wykonano niezgodnie z zasadami - tylko
do poziomu terenu, bez odkopania budynku, odgrzybienia oraz bez renowacji hydroizolacji.

Na zdjeciu nizej tylna sciana tego pawilonu i zniszczony, zagrzybiony, wymagajacy remontu cokot
oraz sciany budynku. Przy tak wysokim stopniu zniszczenia budynku takie wykonanie ocieplenia
- tylko do poziomu terenu i bez naprawy konstrukcji to bardzo powaziny btad techniczny,
ktérego skutkiem bedzie przyspieszony rozwdj zawilgocenia i zagrzybienia, szybka wrecz
lawinowa destrukcja murédw fundamentéw i S$cian oraz uszkodzenia wnetrza.

To powazne zagrozenie dla tego juz bardzo zniszczonego budynku.

X
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011

Budynek gtéwny — sciana boczna. Widoczne zawilgocenie i zagrzybienie cokotu budynku.

W Zzadnym przypadku nie wolno na takiej $cianie wykona¢ ocieplenia bez odkopania budynku,
wysuszenia, skucia i naprawy uszkodzonych muréw i tynkéw, odgrzybienia, wykonania
hydroizolacji.

Dodatkowo - niszczace budynek, niezgodne z prawem bud. odprowadzenie wody opadowej
z dachu, ktéra powinna zosta¢ odebrana z zastosowaniem odwodnienia liniowego lub studni
chtonne;j .
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011

Pawilon Il.  Powazne zniszczenia konstrukcji spowodowane zalewaniem $cian przez wody opadowe.
Te zniszczenia w potgczeniu ze zniszczeniami cze$ci podziemnej i cokotu spowodowanymi
zawilgoceniem stanowig o bardzo ztym technicznym stanie obiektow .

To kwalifikuje je do powaznego remontu — nie da sie poprawi¢ ich stanu technicznego pawilondéw,
Sali gimnastycznej i kottowni wykonaniem ocieplenia i ukryciem pod tym ociepleniem rozpadajgcej
sie konstrukcji !

Pawilon Il i budynek Sali gimnastycznej i kottowni - wida¢ takze powaziny zakres uszkodzen
i bardzo zty stan techniczny budynkéw

CLLLRE LTI
il
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011

Sala gimnastyczna do remontu..

U géry widoczne zacieki i zagrzybienia spowodowane przemarzajgcym i nieszczelnym dachem i
dawno nie spetniajagcym juz swojej roli systemem odwodnienia dachu.

U dotu - widoczne juz ponad poziomem podtogi szkody spowodowane zawilgoceniem oraz
zagrzybieniem $cian fundamentowych. Czy kto$ jeszcze ma watpliwosci co do celowosci
odkopywania, wysuszenia i porzadnego remontu czesci podziemnej wraz z odgrzybieniem,
wykonaniem injekcji w celu odbudowy izolacji poziomej i odtworzeniem izolacji pionowej ?
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011

Zniszczone przedwczesnie — chociaz wymienione kilka lat temu drzwi w tazienkach szkolnych.
Zamontowano drzwi nie spetniajace zadnych normowych wymogéw dla obiektow szkolnych.
Zastosowano tez ptytki podtogowe bez wymaganego tutaj stopnia antyposlizgowosci.

Ponizej korytarz w podziemiu: spekana podtoga, wykwity na $cianach - zielona olejna farba ma
pomdc w ukryciu niszczacego dziatania wilgoci. To niestety nie pomaga —tu potrzebny jest
remont potgczony z odkopaniem budynku, wysuszeniem i likwidacjg przyczyn zawilgocenia
czyli braku skutecznej hydroizolacji obiektu .
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011
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Biblioteka i czytelnia w budynku gtéwnym - zniszczone, wymagajgce remontu parkiety.
Takie zniszczone parkiety sg tez w 7 innych pracowniach i gabinetach.

W pawilonach I, Il illl sg spekane lastrikowe parapety. Powinny zosta¢ wymienione poniewaz
ich stan zagraza uzytkownikom.
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011

Budynek kottowni i Sali gimnastycznej. Bardzo zty stan techniczny.

Zniszczona przez zawilgocenie i zagrzybienie cze$¢ podziemna budynku. Przed wykonaniem
ocieplenia konieczne odkopanie obiektu, naprawa konstrukcji i tynkéw, odgrzybienie, wykonanie
hydroizolacji od poziomu posadowienia do minimum 30 cm powyzej terenu, wykonanie cokotu z
materiatu chronigcego budynek przed dziataniem wilgoci. Sprawa pilna.

Ten budynek po prostu sie rozpada !
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Szkota Podstawowa nr 216 ul. Wolna 36/38 Falenica
kwiecien 2011
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Budynek Sali gimnastycznej. Widoczne powazne zniszczenia $cian i attyki spowodowane
zawilgoceniem . Nieszczelne, stare pokrycie i obrdbki dachu , nieocieplony stropodach -
juz dawno przestaty chroni¢ ten budynek. Wewnatrz Sali - oczywiscie zacieki, zagrzybienie ...

Ponizej kolejna - poza brakiem skutecznej hydroizolacji - przyczyna zniszczenn czesci podziemnej :
nieprawidtowe, wrecz bezmyslne odprowadzenie wody deszczowej z dachu.

Ten budynek nie miat szans. Obecnie trzeba go pilnie remontowad - byleby tylko nie stosowang
dotad w UD Wawer metodg przykrycia wad murdw ociepleniem od poziomu terenu do dachu!

Opracowata : mgrinz. Anna Miara
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