OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Szkota Podstawowa Nr 138 ul. Pozaryskiego 2 Miedzylesie

Kwiecien 2011

Budynek z 1957r.

2 pietrowy budynek gtéwny + parterowy facznik + sala gimnastyczna. Teren 8055 m2.
3 kondygnacje nadziemne plus poddasze nieuzytkowe - do ew. adaptacji.
Podziemie uzytkowe : szatnie ucznidéw i pomieszczenia gospodarcze .

Budynek podtgczony do medidw miejskich : energia elektr., gaz, wod - kan / MPWiK /
oraz centralne ogrzewanie /SPEC/. Boiska szkolne s3 obecnie w budowie.

Wykonane remonty :

e wymiana pokrycia dachu budynku gtéwnego ok.2002r, remont z btedami-—

zamiast metalowych zainstalowano rynny PCV lezgce na murze, wystepuje

miejscowe zalewanie elewacji. Nie wyremontowano dachu Sali gimn. i tgcznika.

e termomodernizacja budynku gt. w 2004r - tez bez Sali gimnastycznej i facznika.
Docieplenie budynku wykonano nieprawidtowo —bo tylko do poziomu terenu.
Podziemie budynku w ktérym sg m.in. szatnie uczniéw pozostawiono

bez remontu czesci podziemnej: odkopania budynku, osuszenia, wykonania
hydroizolacji i remontu studni ostonowych okien, bez ocieplenia - obecnie
jest zawilgocone i zagrzybione.
Docieplenie stropu ostatniej kondygnacji z zastosowaniem miekkiej wetny
mineralnej i zwyktej nieprzepuszczalnej folii budowlanej jest takze btedem.
Ocieplenie wysokiego poddasza, ktore stwarza mozliwosci adaptacji do celow
uzytkowych powinno zostaé¢ wykonane miekkg wetng utozong w potaci dachu
/ pomiedzy krokwiami/ lub z uzyciem twardej wetny mineralnej na ktoérej
mozna ukfada¢ podtogi .
Jezeli dojdzie do adaptacji poddasza - docieplenie to trzeba bedzie usungc.
Ponadto zamiast paro - przepuszczalnej zastosowano nieodpowiednia, szczelng
folie budowlang, ktéra uniemozliwia odprowadzanie wilgoci .
e wymieniona instalacja elektryczna, zmodernizowana kuchnia,
e wezet cieplny zmodernizowano ok. 2001 r
e wymienionow 2001 r stare podtogi w salach lekcyjnych na lill p. na podtogi PCV
oraz parkiet na korytarzach na | i Il p.
e wymieniono wszystkie drzwi na I p. i potowe nall p. /na drzwi nie spetniajgce
wymagan normowych pod wzgledem wytrzymatosci i izolacyjnosci akustycznej /

w Sali gimnastycznej potozona wyktadzina sportowa.

Remonty do wykonania :
- konieczny pilny remont niedroznego i awaryjnego systemu studni kanalizacji

sanitarnej na terenie szkoty. Prawdopodobnie zniszczenia systemu dokonaty

korzenie drzew. Obecnie zewnetrzny system kanalizacyjny wymaga statego
udrazniania, sg problemy z odptywem i budynek w kazdej chwili narazony jest
na zalanie s$ciekami
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- _konieczny pilny miejscowy remont elewacji i odwodnienia dachu budynku
giéwnego z wymiang rynien na_metalowe, poprawag rur spustowych i obrdébek
blacharskich, poprawa rynien i obrébek dachu tgcznika na styku z budynkiem gt. -
powodujgcych zalewanie i zagrzybianie elewacji i wnetrza budynku.

Szczegdlnie dotkniete tym miejsce to potgczenie budynku gtéwnego z tacznikiem

Zalewane sg wewnatrz $ciany i sufity hallu | i Il pietra - jest Decyzja Powiatowego

Inspektoratu Sanitarnego z 16.03.2010r nakazujgca remont.

- __konieczne odkopanie budynku, odgrzybienie, wykonanie hydroizolacji poziomej
i_pionowej, termoizolacji $cian zewnetrznych podziemia, remont rozpadajgcych
sie_studzienek okiennych doswietlajgcych podziemie , nalezy zastgpi¢ je
prefabrykowanymi, odpornymi na wilgo¢ studniami doswietlajgcymi z PCV .
Niezbedne jest takze wykonanie opaski zabezpieczajgcej cokét budynku.

- _niezbedny jest remont i modernizacja szatni zlokalizowanych w podziemiu -
lecz dopiero po wykonaniu odgrzybienia, hydroizolacji i termoizolacji podziemia

- __konieczna jest wymiana pokrycia dachui docieplenie dachu nad salg
gimnastyczng i tacznikiem , wymiana rynien i obrébek blacharskich .

- Sala gimnastyczna wewn. i zaplecze Sali /szatnie, sanitariaty / wymagaija

remontu, zacieki i zagrzybienia spowodowane sg nieszczelnym i nieocieplonym
dachem - nalezy to zrobi¢ po wymianie pokrycia i ociepleniu dachu.
Sala gimnastyczna potrzebuje ponadto wymiany drabinek oraz poprawy oswietlenia,
ktére obecnie jest zbyt stabe i nie odpowiada wymogom normowym - jest Decyzja
Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego z marca 2010r nakazujgca remont.
- Sala _gimnastyczna nie posiada wyjScia_ewakuacyjnego na teren zewnatrz

- potrzebny jest remont kominéw dachu gtéwnego
- niezbedne jest wykonanie dodatkowej wentylacji i klimatyzacji Sali komputerowej

Praca w obecnych warunkach / wys. temperatura + duszno / jest bardzo ucigzliwa.
- Sala komputerowa nie ma podtogi antystatyczne;.
- potrzebne malowanie sal lekcyjnych i korytarzy, poprawa wentylacji klas
- potrzebny remont parkietdw na korytarzach budynku.
- potrzebna wymiana zniszczonych drzwi do sal lekcyjnych parteru i potowy drzwi llp.
- potrzebna jest sztuczna nawierzchnia i remont placu zabaw
- __konieczny jest remont bardzo zniszczonego ogrodzenia terenu szkoty —

Jest Decyzja Powiat. Inspektoratu Sanitarnego_z 16.03.2010r nakazujgca remont.
- szkota planuje adaptacje i zagospodarowanie poddasza, potrzebne utozenie podtogi
na strychu / konieczna wymiana lezacej na stropie miekkiej wetny mineralnej na

twardg z zabezpieczeniem hydrofobowym , wykonanie szlichty i podtogi, izolacja
termiczna potaci dachu i wykonczenie poddasza/.

- muszg zostac przeprowadzone przeglady gwarancyjne :
> montaz wyposazenia placu zabaw wyk. 2008r gwarancja do 2011r
> modernizacja fazienek wyk. 2009r, gwarancja do 2012r

Uwaga: w 2012r wykonano ponowny remont odwodnienia dachu wykonanego
w ramach remontu dachu w 2002r i termomodernizacji w 2004r.
Gruntowne remonty dachow co 7 -8 lat — to tylko w samorzgdach!
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Szkota Podstawowa nr 138 ul. Pozaryskiego 2 Miedzylesie
kwiecien 2011

Widok obiektu .

Ogrodzenie szkoty zniszczone - do remontu
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Szkota Podstawowa nr 138 ul. Pozaryskiego 2 Miedzylesie
kwiecien 2011

Zniszczenia gzymsu na skutek nieszczelnos$ci instalacji odwodnienia dachu. Potrzebne
pilne powstrzymanie destrukcji budynku, usuniecie wad rynien i obrébek blacharskich.

Zasadnicze btedy wykonania rynien i obrébek blacharskich dachu tgcznika spowodowaty zalewanie
elewacji, zagrzybienie, zacieki we wnetrzu budynku . Potrzebny pilnie remont dachu tacznika i sali
gimnastycznej, usuniecie zagrzybienia i remont fragmentu elewac;ji.
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Szkota Podstawowa nr 138 ul. Pozaryskiego 2 Miedzylesie
kwiecien 2011

Kolejne miejsca gdzie Zle wykonane rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie powoduja
niszczenie elewacji i zacieki, zagrzybienia wewnatrz obiektu. = Kominy do remontu.

Termomodernizacja szkoty w 2004 r wykonana zostata btednie — tylko do poziomu terenu,
pominieto podziemie - co przyspieszyto destrukcje tej czesci budynku. Widaé takze wady
technologiczne wykonania tynku cienkowarstwowego.

Waine pytanie: to btad projektanta czy niezgodnie z projektem wykonanie robét ?
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Szkota Podstawowa nr 138 ul. Pozaryskiego 2 Miedzylesie
kwiecien 2011

Korytarz szkoty na | kond. - Zle wykonane rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie
odwodnienia dachu powodujg niszczenie elewacji, nie dajgce sie usungc zacieki oraz
zagrzybienia wewnatrz obiektu

Sala lekcyjna - widoczne zacieki, powdd ten sam - - Zle wykonane rynny, rury spustowe
i obrébki blacharskie . Potrzebny pilny remont odwodnienia dachu, odgrzybienie i naprawa
elewacji, powstrzymanie destrukcji obiektu i oczywiscie remont sali lekcyjnej
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Szkota Podstawowa nr 138 ul. Pozaryskiego 2 Miedzylesie
kwiecien 2011

Poddasze budynku, ktdre szkota chetnie adaptowataby na uzytkowe.

Strop ocieplono niestety miekka wetng mineralng, ktéra przy ew. adaptacji poddasza na uzytkowe
musi zosta¢ usunieta i zastgpiona uzywang przy ocieplaniu stropéw twardg wetng mineralna.
Nie wykonano przejs¢ technologicznych. Zastosowano tez nieprawidtowg, szczelng folie budowlang
zamiast membrany paro przepuszczalnej —co moze prowadzi¢ do zawilgocenia stropu.

Szkota Podstawowa nr 138 ul. Pozaryskiego 2 Miedzylesie
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kwiecien 2011

¥

Podziemie obiektu - zawilgocone i zagrzybione szatnie ucznidw .

Termomodernizacja szkoty w 2004 r wykonana zostata btednie — tylko do poziomu terenu,
pominieto podziemie - co przyspieszyto destrukcje tej czesci budynku.

Waine pytanie: to btad projektanta czy niezgodnie z projektem wykonanie robét ?

Pilnie potrzebny remont i modernizacja szatni — oczywiscie po odkopaniu budynku,
po odgrzybieniu, po odtworzeniu hydroizolacji poziomej i pionowej i ociepleniu podziemia.
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Szkota Podstawowa nr 138 ul. Pozaryskiego 2 Miedzylesie
kwiecien 2011

Podziemie budynku / szatnie ucznidéw /- do pilnego remontu i modernizacji -
po odgrzybieniu, wykonaniu zewnetrznej hydroizolacji i ociepleniu czesci podziemne;.

Studzienki doswietlajgce okna podziemia po prostu sie rozpadajg. Wymagajg remontu —
najlepiej wymiany na odporne na warunki zewnetrzne prefabrykowane studnie z PCV.
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Opracowata: mgrinz. Anna Miara
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