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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Znak: AM-D-XIII/ II- 7353-1343/ 07/ WO Warszawa, dnia 2007. &0 &

S S0
DECYZJA Nr 6 .J/c' E:

Na podstawie art. 40 ust. 1 i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. Nr 207, poz. 2016 z 2003 r. z pézn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z
2000 r. z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Firmy BJM Bis DEVELOPMENT s.c. reprezentowanej przez M.
Smater; R. Siczek; D. Welik; m. Mikorska z dnia 26.03.2007r, w sprawie przeniesienia
pozwolenia na budowe 8 budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej ,szeregowej
(po 4 segmenty w kazdym) oraz 32 szamb szczelnych realizowanych na dziatkach ew. nr 3;
4/1: 5/3 z obrebu 3-11-41 polozonych przy ul. Mydlarskiej w Warszawie,

przenosze decyzje nr 138/07 z dnia 15.02.2007r o pozwoleniu na
budowe 8 budynkéw mieszkalnych, w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (po 4 segmenty w kazdym) oraz 32 szamb szczelnych

wydang dla Mariusza Smater przez Prezydenta m. st. Warszawy o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i pozwoleniu na budowe

na rzecz:
M. Smater: R. Siczek; D. Welik; M. Mikorska wspodlnikow
Firmy BJM Bis DEVELOPMENT s.c.

UZASADNIENIE

Whioskodawcy przedtozyli wraz z wnioskiem o przeniesienie decyzji o pozwoleniu
na budowe, oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, oéwiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkow zawartych w w/w. decyzji oraz
zgode strony na rzecz ktorej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe na przeniesienie
decyzji.

Wobec powyZzszego orzeczono jak na wstepie.

pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu
wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty dorgczenia.
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ofrzymuja:
1. Whnioskodawca: M. Smater; R. Siczek; D. Welik; M.
Mikorska wspoinikéw firmyBJM Bis DEVELOPMENT s.c
2. podmiot, na ktéry pierwotnie wydano przenoszona
decyzje: Mariusz Smater

3. a/a Delegatura Biura Naczeinego Architekta Miasta
Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy Wawer 04-713
Warszawa, ul. Zeganska 1 tel. 5164269 fax. 5164357

do wiadomosci:

4. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
dla m.st. Warszawy
ul. Bagatela 14 00-585 Warszawa

5. Wydzial Finansdéw
DGIGG

BNAM/w/prz-bjm2 -
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PREZYDENT
MIAGTA STOEECZNEGO WARSZAWY
ler ll.mkowy 315, OO J‘)O Warszawa

Znak:AM-DXN1-7353-11- 135/07/WO Warszawa, dnia 2007. 0.2, '5’

pecvziane A3F 107

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust 4iart. 36 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

(Dz. U. 2 2003 r. Nr 207, poz.2016, z pbZn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (. Dz. U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 z p62n. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 2007.01.09, uzupetnionego w dniu 2007.02.08

zatwierdzam projekt budowlany

- 1 udzielam pozwolema na budowe
dla Maﬂusz Smater. 3
na; budowe 8 budynkéw mleszkalnych w zabudovwe jednorodzinneyj, szeregoweg (po 4 segmenty w
kazdym) oraz 32 szamb szczelnych o pojemnosci 10,0 m3 kazde, na dziaice nr ew. 3; 4/1; $/3 z obrebu 3-
11-41 potozonych przy ul. Mydlarskiej w Warszawie (obiekt kat. () . _
wedlug projektu stanowigcego mtegralnq €zgs$C niniejszey decyzji, wykonanego przez mgr inz, arch Marka
Gadomskiego, posiadajacego uprawnienia Nr Vil/12-720/57 w specjainosci architektonicznej, wpisanego na liste

crionkow izby samorzadu zawodowego pod nr MA-1294
z rachowaniem nastepujacych warunkow zgodme z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo

budowlane:
1) szczegodine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

roboty budowlane mozna rozpoczac jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe

a.

b. teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem 0séb trzecich oraz oznaczyc tablicg informacyjng budowy

c. prowadzié dziennik budowy i realizowac inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacig

d. wykona¢ geodezyjng mwentaryzaqe powykonawcza obejmujacq polozenie obiektow i urzadzen
budowlanych na gruncie

e. zgodnie z uzgodnieniem z zarzadca drogi, w trakcie prowadzenia prac oraz po ich zakoficzeniu

nawierzchnia ul. Mydiarskiej na odcinku stanowigcym dojazd dla wiw inwestycji zostanie przez Inwestora i

na jego koszt doprowadzona do poprzedniego stanu uzytecznosci.
2) inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego, co najmniej 21 dni przed

zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania, o zakonczeniu budowy

3)zapewni¢ objecie kierownika budowy przez osobe posiadajacy odpowiednie uprawnienia budowlane i
kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescic na budowie, w widocznym
miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie, zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony

zdrowia.
Obszar oddziatywania obicktu, o ktorym mowa w art. 28 ust 2 ustawy —Prawo budowlane, obejmuje

nieruchamoseai- dziatke nr 3; 4/1; 5/3 z obrebu 3-11-41
UZASADNIENIE

Zataczony do wniosku projekt budowlany jest kompletny, posiada wymagane opinie, uzgodnienia,
porwolenia i sprawdzenia i zostat sporzadzony przez osobg posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane.
Przediozony projekt zagospodarowania dziatki dla przedmiotowej inwestycii jest zgodny z warunkami decyzji nr
995/06 z dnia 2006.10.24 o warunkach zabudowy wydanej z up. Prezydenta m. st. Warszawy oraz przepisami,

w tym techniczno — budowlanymi.

Obiekt posiada nastgpujgce dane techniczne: wysokosc 9,7m; pow. zabudowy 5300,0 m2; pow. uzytkowg
5955,2 m2; kubature ?0200,0m3

inwestor itony \}vymééa;hé oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cete budowlane.
Inwestor uzyskal wymagang decyzje nr 1571/GK/SP/2006 z dnia 2006.12.11 wydana z up. Prezydenta m. st.
Warszawy w sprawie wylgczenia gruntu z produkg;ji rolnicze;.

Inwestor posiada przylaczenia do sieci i zapewnienia dostaw :
-energii - warunki techniczne przyfgczenia instalacji elektrycznej do sieci elektroenergetycznej nr St-

CO/PP/188/2007 z dnia 19.01.2007r wydane przez STOEN,

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Delegatury Biura

Delegatura Biura Naczelnega Archilekta Miasta Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy UDWAWER
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Naczelnego Architekta Miasta w Dzielnicy Wawer w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwolania od decyzji nalezy skiadaé w Delegaturze Biura Naczelnego Architekta Miasta Urzedu m.st. Warszawy
W Dziclnicy Wawer 04-713 Warszawa, ul. Zegariska 1
Opfata skarbowa od wniesionego odwotania wynosi 10,;}9-%{‘1-":‘ "
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Pouczenie; fooa
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia rabot budowlanych na ktére jest
wymagane pozwolenie na budowe, wiasciw : j
nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem,
dotgczajgc na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust 7 ustawy — Prawo budowlane,
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzorny inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 1 2 ust. 7 ustawy — Prawo
budowlane,
3) informacje zawierajaca dane zam
ustawy — Prawo budowlane.
2. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiasciwy organ nadzory budowlanego.
3. W pazypadku gdy uryskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania obiektu mozna
Zystapic po uplywie 21 dni od dnia dorgczenia do wiasciwego organu nadroru budowlanego
rawiadomienia o zakofczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie weiesie sprzeciwu w drodze decyzii.
4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzory budowlanego przeprowadzi
obowigzkowg kontrole budowy, zgodnie z art. 592 ustawy- Prawo budowlane. Whiosek o udzielenie

porwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli

€szczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust 2 pkt 2

olrzyinugy.
1. Whioskodawca: Mariusz Smater
2. afaDelegatura Biura Naczelnego Architekta Miasta

Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy Wawer
04-713 Warszawa, ul. Zegariska 1

do wiadomosci:

4. Powiatowy Inspektorat Nadzory Budowlanego
dla m.sl. Warszawy
ul. Bagatela 14 , 00-585 Warszawa
5. Biuro Naczelnego Architekta Miasta PKiN, PI. Defilad 1

6.Wydziat Finanséw

TWGIGG DELEGATURA NURA NACTELNEGO ARCEITERTA MIASTA
w Dzielnicy Wawer
inormue, ez diem, £« OF CA0T
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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY ‘m WM
PI. Bankowy 3/5: 00-950 Warszawa

znak: AM-D-XI11/7331 -1/2917/06/TR/KW Warszawa, dnia 24/10/2006 T.

DECYZJANr 995 106
0 warunkach zabudowy

Na podstawie :

art. 59. ust 1, art. 60 oraz 61 -ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniuy i Zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
nr 98 poz. 1071 z 2000 r. 2 pozZn. zm.),

Po rozpatrzeniy wniosku Pana Mariusza Smatera, zlozonego w dniy 24.08.2006r.,

ustalam

na dziatkach nr ewid. 3, 4/1, 5/3

W obrebie 3-11-41,

uzytek gruntu: -Ps Vv, .

potozonych przy ul. MYDLARSKIEJ (poprzednio ul. Antenowa), na terenie Dzielnicy Wawer
w Warszawie.

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciagty i literami A-B-C-D-Ana mapie
w skali 1:1000, stancwigcej Zalgcznik graficzny nr 1, kidry jest integralng Cz@$cig niniejszej decyzji.

1. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

1.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenneqo:

- nieprzekraczalne linie Zabudowy wg Zatacznika nr 2.

linia zabudowy jest zgodna z Ustawg z dnia 21.03.1985 I. 0 drogach publicznych (Dz.U. nr 204
Z2004 r., poz. 2086).

- wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: -do 0,40.
- jlosé kondygnacji nadziemnych: -2 plus poddasze uzytkowe.,

- Wysokosci budynkéw: -do 12,0 m.

- szerokos¢ elewacii zasadniczych: -do 30,0 m.

- geometria dachow; dachy dwu lub wielospadowe, spadki dachéw: 10° - 40°

Szczegdlowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na

1.2. Warunki_ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

Planowana inwestycja musi spefnia¢ warunki wynikajgce z:

- ustawy z dnia 16.04.2004r. Ustawa o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. nr92, poz.880).

- ustawy z dnia 27.04.2001r Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001r. nr 62, poz.627 z pozn. zm)

- ustawy z dnja 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr16 z dnia 22 lutego
1995r., poz.73).

produkcji rolnej: Biuro Gospodarki Nieruchomosciam ;
ul. Koszykowa 6a; 00-564 Warszawa.

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniuy Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r, w sprawie
okreslenia przedsigwzied mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegodtowych kryte-
riow, zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé do Sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodo-
wisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.),
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/ 1.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Planowang inwestycje nalezy podigczyé do istniejgcej miejskiej sieci inzynieryjnej Wg umow zawartych
miedzy wlasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem (art.61.5 Ustawy o planowaniy i zagospodarowa-
niu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.) w zakresie:

*  elektroenergetyki: -warunki przylaczenia do sieci eiektroenergetycznej zgodnie z pismem STOEN SA:
znak: ST—COIWWISOOSIZOOS-ST-WNWWS!ZOOG z dnia 30.08.2006r,
*  wodociggu: -warunki przylaczenia do sieci zgodnie z pismem MPWIK,
znak: TW/TK-660-840-3938 1/6528/06 z dnia 12.09.2006r
znak: TWIT| K-660-840-39384/6529/06 2 dnia 12.09.2006r.
*  kanalizacji: -odprowadzenie $ciekéw do planowanych szamb szczelnych.
*  gazownictwa: -warunki przyigczenia do sieci Zgodnie z pismemMazow. Sp. Gazown. sp. z 0.0.,
znak: BMK-1/15/Pd/06008/2006 Z dnia 20.09.2006r.

1.4. Warunki obsluai w zakresie komunikacii.

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestyciji za posrednictwem ul, Mydlarskiej, zgodnie z pismem
Wydzialu lnfrastruktury Urzedu Dzielnicy Wawer; znak: Wi RfP15544-1f3560!505106; z dnia 25.09.2006 r.
Cyt: \Na lokalizacje dwoch Zjazdéw w ul. Mydlarskg nalezy uzyskaé¢ zezwolenie zarzadey drogi, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz.
430),

a) szczegdlowego planu sytuacyjnego w skali 1:1000 lub 1:500 z Zaznaczong lokalizacjg Zjazdu, w
tym wymiarami planowanej powierzchni pasa drogowego.

b) o$wiadczenia o Prawie do dysponowania nieruchomoscia.

¢) opinii Zespotu Uzgadniania Dokumentagji Projektowej.

d) opinii Inzyniera Ruchuy m.st. Warszawy.

2. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowad rozwiazania chronigce interesy os6b trzecich przed
a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacjj, energii elektryczne;j i cieplnej oraz ze $rodkéw facznosci
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen Przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia elektryczne, promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniami Powietrza, wody i gleby.

3. Okres waznosci decyzji,

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wyda.

UZASADNIENIE

W dniu 24.08.2006r. inwestor, Pan Mariusz Smater ziozyt wniosek 0 wydanie decyzji 0 wa-
runkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie

8 BUDYNKOW MIESZKALNYCH w ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ SZEREGOWEL,
Po 4 segmenty w kazdym budynku oraz 32 szamb szczelnych






/ewid. 3, 4M, 5/3
i-41,
1. -Ps V,
/przy ul. MYDLARSKIEJ (poprzednio ul. Antenowa),
Dzielnicy Wawer w Warszawie.

wid. 3, 4/1, 5/3 stanowig wilasnosé prywatng;
u inwestycji: -ok. 7500 m?, proj. pow. zabudowy: -ok. 3120 m?
jacy terenu inwestycji: -dziatka nieogrodzona, niezabudowana.

lzona zostata w oparciu o Art. 63.3. analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
ibudowy. Zgodnie § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz.U. z
64, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
aczyt wokot dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowa-
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,
owa w art. 61 ust.1-5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e wrioskéw z analizy obszaru /Zatgcznik Nr 2/, okre$lone zostaly warunki zabudowy w
acyzjiprzy spetnieniu wymogéw Art.61.1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskata niezbedne uzgodnienia
Z przepiséw prawa z:

;g drogi, Burmistrzem Dzielnicy Wawer:

Vydzialu Infrastruktury Urz.Dz. Wawer, znak: WIR/P/5544-1/3560/505/06 z dnia 25.09.2006r.

zone analizy wykazaty mozliwo$¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warun-
Jnymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw prawa
0 na etapie postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe.

vie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, Zze przedmiotowe zamierzenie in-
jest zgodne z wymogami, wynikajacymi z przepiséw odrebnych i warunkami, wynikajacymi
adzonych uzgodnien, a niniejsza decyzja spelnia wymagania inwestora zawarte we

eprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
1y postepowania nie wniosty zastrzezen.
>wyzszego nalezafo orzec, jak wyzej.

irt. 63, ust 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
U. Nr 80, poz. 717) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie na-
_wilasno$&ci i uprawnieri 0séb trzecich.

stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego za posrednictwem
Biura Naczelnego Architekta Miasta w terminie 14-dni od dnia jej doreczenia.

od decyzji nalezy skliada¢ bezposrednio lub za posrednictwem poczty w Delegaturze
ielnicy Wawer, ul. Zeganska 1, 04-713 Warszawa.

»owa od wniesionego odwotania wynosi 5,00 zt. oraz 0,50 zt. za kazdy zatgcznik.
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